Zatgcznik nr 2

Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia [ ] roku dwa tysigce dwudziestego [ ] {i 1. 1.202[ ] r.)

w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy ul. Wita Stwosza 15 lokal nr 7, przed notariuszem Piotrem Pauterem stawili sie:

1. [1, zamieszkaty wedtug o$wiadczenia: [ 1, ul. [ ], posiadajacy PESEL [ ], ktérego tozsamos¢ notariusz ustalit na podstawie
dowodu osobistego o serii i numerze [ 1, dziatajacy jako [ ] w imieniu spdtki pod firmg PAGMA spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000864162 (adres: 50-304 Wroctaw,
ul. Antoniego Stonimskiego nr 11 lok. nr 32, REGON: 387274571, NIP: 8952222870), ktory okazuje do niniejszego aktu wydruk
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego (informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym)
dotyczgcy wymienionej spotki z dnia [ ] r.
i oswiadcza, ze dane wynikajagce z okazanego wydruku nie ulegty zmianie majgcej znaczenie dla niniejszego aktu i jest

uprawniony do ztozenia ponizszych oswiadczen dziatajac w imieniu spofki,

spotka zwana dalej takze jako DEWELOPER,

2. [ 1 corka[ 1i[ 1, zamieszkata wedtug oswiadczenia: [ ], ul. [ ], posiadajaca PESEL [ ], ktérej tozsamosé notariusz ustalit na

podstawie dowodu osobistego o serii i numerze [ ],

3. [ 1, syn[ 1, zamieszkaty wedtug oéwiadczenia: [ ], posiadajacy PESEL [ ], ktérego tozsamo$é notariusz ustalit na podstawie

dowodu osobistego o serii i numerze [ 1],

[ 1zwani dalej takze jako NABYWCA badz NABYWCY.

Przed dokonaniem czynnosci objetej niniejszym aktem w rejestrze zastrzezerh numerdw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z dnia

24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci, zweryfikowano czy numer PESEL o0séb fizycznych wymienionych w komparycji tego aktu nie

zostat zastrzezony.
Stawajacy oswiadczajg, ze zadna z oséb wymienionych w komparycji tego aktu nie dokonata w zwigzku z niniejszg umowa zastrzezenia

numeru PESEL w rejestrze zastrzezern numerdw PESEL, na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci,

jak réwniez nie ztozyta wniosku o takie zastrzezenie.

UMOWA DEWELOPERSKA

I. OSWIADCZENIA DEWELOPERA

§1.
1. DEWELOPER os$wiadcza, ze:

1) jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 695) realizujgcym na nieruchomosci
opisanej
w § 3 tej umowy, na podstawie ostatecznej decyzji nr [ ]/ 2025 wydanej z up. Starosty Powiatu Wroctawskiego dnia [ 1,
zatwierdzajacej przedtozony projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcy
DEWELOPEROWI pozwolenia na budowe, przedsiewziecie deweloperskie obejmujgce budowe budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego dwulokalowego nr [ ] w rejonie ul. Powstaricdw Slaskich na czeéci dziatki nr 540/6 w obrebie



2)

5)

6)

Swieta Katarzyna, jednostce ewidencyjnej Siechnice — obszar wiejski z instalacjg kanalizacji sanitarnej do dwéch zbiornikéw

retencyjnych V=2m3 kazdy, z dwiema pompami ciepta i dwoma wlz,

sporzadzit prospekt informacyjny dla opisywanego przedsiewziecia deweloperskiego, bedacy zatacznikiem do niniejszej
umowy, i doreczyt go NABYWCY na trwatym nosniku informacji (tj. w postaci papierowej) wraz z zatacznikami, nieodptatnie,
w czasie umozliwiajgcym zapoznanie sie przez NABYWCE z ich trescig przed zawarciem niniejszej umowy, --------------

przekazat NABYWCY szczegétowe informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz przedsiewziecia

deweloperskiego, w zakresie okreslonym w prospekcie informacyjnym,
przed zawarciem niniejszej umowy zapewnit NABYWCY mozliwos¢ zapoznania sie

w lokalu DEWELOPERA z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci opisanej

w § 3 tego aktu,
b) aktualnym wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdw pobrang na podstawie
art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym dotyczagcym DEWELOPERA, -------

¢) pozwoleniem na budowe, tj. z powotang ostateczng decyzjg wydang z up. Starosty Powiatu Wroctawskiego, ------

d) projektem architektoniczno-budowlanym,

e) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zalegtosci w zaptacie innych naleznosci oraz optat, do ktérych stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa, ktére mogg powodowaé powstanie zobowigzan po stronie

NABYWCY,

wobec spoétki nie ogtoszono upadtosci, ani nie toczy sie wobec niej postepowanie restrukturyzacyjne; Deweloper nie otrzymat
zawiadomienia o ztozeniu wobec niego wniosku o ogtoszenie upadtosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego,
i wedtug jego wiedzy nie zachodza przestanki do ogtoszenia upadtosci spotki
lub wszczecia w stosunku do niej postepowania restrukturyzacyjnego i zawarcie niniejszej umowy ani umowy przenoszacej

wtasnos$¢ nie spowoduje powstania takich przestanek, nie toczy sie postepowanie o otwarcie postepowania

restrukturyzacyjnego wobec DEWELOPERA,

7) wspdlnicy spotki podjeli dnia [ ] uchwate [ ] o wyrazeniu zgody na zbywanie lokali, ktére bedg wyodrebniane z opisanej nizej

2. DEWELOPER os$wiadcza, ze:
1)

2)

NABYWCA os$wiadcza, ze:

1)

nieruchomosci oraz zbywanie udziatéow
w dziatce stanowigcej droge dojazdowg, a ani zgodnie z umowa sp6tki ani z przepiséw prawa nie wynika obowigzek uzyskania
zgody jakiegokolwiek innego organu spoétki ani podmiotu trzeciego na zawarcie niniejszej umowy i umowy przenoszacej

wtasnos¢ zawartej w jej wykonaniu,

roboty budowlane w ramach przedsiewziecia zostaty rozpoczete 14.07.2025 r. (czternastego lipca dwa tysigce dwudziestego

pigtego roku),

planowany termin zakoriczenia rob6t budowlanych, to 30.06.2026 r. (trzydziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego

szostego roku).

Il. OSWIADCZENIA NABYWCY

§2.

wszystkie wymienione w § 1 tego aktu oswiadczenia DEWELOPERA,
w szczegdlnosci dotyczace stanu faktycznego i prawnego przedsiewziecia deweloperskiego oraz wykonania obowigzkéw przez

DEWELOPERA przyjmuje

do wiadomosci i je akceptuje,



2) otrzymat od DEWELOPERA prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznat
sie z trescia tych dokumentoéw, a takze zostat przez DEWELOPERA poinformowany
o mozliwosci zapoznania sie w lokalu jego przedsiebiorstwa z dokumentami (informacjami), o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a w
szczegblnosci z aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, aktualnym wydrukiem informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym dotyczagcym DEWELOPERA, pozwoleniem na budowe, wyzej opisanym oraz

projektem budowlanym,

3) zobowiazuje sie do sfinansowania kosztoéw przygotowania i realizacji przedmiotu umowy, zgodnie z postanowieniami tej

umowy,
4) znany jest mu stan prawny i faktyczny opisanej wyzej nieruchomosci (dziatek), zapoznat sie z projektem inwestycji, w tym w

szczegblnosci z projektem budynku, w ktérym znajdowat sie bedzie lokal bedgcy przedmiotem niniejszej umowy i jego

standardem wykonania i w zwigzku z tym nie zgtasza zadnych zastrzezen,

5) NABYWOCY sg stanu wolnego,

6) nabywcy nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej i zawierajg niniejszag umowe deweloperskg w celu niezwigzanym z ich

dziatalnoscig zawodowsa,
7) nabywca akceptuje fakt, ze na nieruchomosci trwajq prace budowlane zwigzane z realizacjg wyzej opisanego przedsiewziecia

deweloperskiego i innych takich przedsiewziec i prace te moga by¢ prowadzone takze po odbiorze Lokalu i po przeniesieniu

jego wtasnosci na nabywce; nabywca wyraza zgode na prowadzenie tych prac.

1. INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI

§3.
DEWELOPER os$wiadcza, ze:
1) przedsiewziecie deweloperskie opisane w § 1 niniejszej umowy zostato rozpoczete
na nieruchomosci bedacej wtasnoscig DEWELOPERA, sktadajacej sie z dziatek gruntu
nr 540/6 (pieéset  czterdziesci przez sze$¢) i nr 538/2 (pie¢set  trzydziesci osiem przez dwa),

3)

o tacznej powierzchni 0,3356 ha (zero i trzy tysigce trzysta pieédziesiat szeéé dziesieciotysiecznych hektara), obreb 0017 Swieta
Katarzyna, potozonej w Swietej Katarzynie, gmina Siechnice, powiat wroctawski, wojewédztwo dolnoélaskie,---------------

wyzej wymieniona nieruchomos$é zostata nabyta przez DEWELOPERA na podstawie: umowy sprzedazy z dnia 20.01.2025 r.
(dwudziestego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku) oraz umowy sprzedazy z dnia 10.03.2025 r. (dziesigtego marca dwa

tysigce dwudziestego pigtego roku) i jest objeta ksiegg wieczysta Kw. nr WR10/00055615/8, prowadzong przez Sad Rejonowy w

Otawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
w dziale | Spis Praw ksiegi wieczystej brak jest wpisow, natomiast w dziale IIl ksiegi wieczystej wpisane sg: -------------------

— nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przesytu - w trybie art. 305(1) kodeksu cywilnego, polegajaca na: -
prawie dystrybucji energii elektrycznej,
prawie posadowienia, utrzymania, eksploatacji i korzystania z urzadzen elektroenergetycznych, tj. linii kablowych
ziemnych w pasie stuzebnosci przesytu
na obszarze umdéwionym, w tym w szczegdlnosci na prawie dokonywania przez wtasciciela urzadzen lub oséb dziatajacych
w jego imieniu ogledzin, przegladéw, napraw, konserwacji, usuwania awarii, remontdw, modernizacji, przebudowy,
a celem zapewnienia wykonania tych czynnosci, réwniez na prawie nieutrudnionego dostepu, wejscia na teren
nieruchomosci, przechodu i przejazdu, w tym ciezkim sprzetem, - znoszeniu ograniczen przez kazdoczesnych wtascicieli,
posiadaczy

i uzytkownikdw nieruchomosci, - powstrzymywaniu sie od dokonywania nasadzen drzew i krzewdow, umieszczania
3



9)

obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu urzadzen
elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposéb pozostajacych w sprzecznosci z funkcjonowaniem

tych urzadzen, wpisana na rzecz TAURON Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie,

— nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przesytu - w trybie art. 305(1) kodeksu cywilnego, polegajaca na: -
prawie do przeprowadzenia i utrzymania sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej przez przedmiotowa nieruchomos¢,
- prawie do korzystania i uzywania sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zgodnie z jej przeznaczeniem i w zakresie
niezbednym dla zapewnienia prawidtowego jej funkcjonowania, - udostepnieniu nieruchomosci w celu wykonywania
czynnosci zwigzanych z remontem, rozbudowg, przebudowg, konserwacjg oraz usuwaniem awarii sieci wodociggowe;j i
kanalizacji sanitarnej, - umozliwieniu dojazdu do urzadzen wodociggowych i kanalizacji sanitarnej, pracy ciezkiego sprzetu
i swobodnego dostepu osdb upowaznionych przez wtasciciela sieci poprzez wydzielenie wzdtuz i wokdt urzadzen
wodociggowych pasa nieruchomosci, o szerokosci 2,0 m od osi sieci z jednej strony i 2,0 m z drugiej strony oraz poprzez
wydzielenie wzdtuz i wokét urzadzen kanalizacyjnych pasa nieruchomosci o szerokosci 3,0 m od osi sieci z jednej strony i
3,0 m z drugiej strony dla kazdej z nich wolnego od zabudowy wraz z obiektami matej architektury, sktadowania
materiatéw, nasadzen statych oraz innych przeszkdd, - zobowigzaniu, ze kazdorazowy wtasciciel i/lub uzytkownik
wieczysty dziatek umozliwi dokonanie wpiecia przytgcza wodociggowego/kanalizacyjnego do tej sieci osobom trzecim

ubiegajacym sie o przytaczenie nieruchomosci do sieci, w miejscu wskazanym przez uprawniong spotke, wpisana na rzecz

Zaktadu Gospodarki Komunalnej spétki z 0.0. z siedzibg w Swietej Katarzynie,

w dziale IV powotanej wyzej ksiegi wieczystej brak jest wpisow,
opisywana nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich innych obcigzen i roszczen osob trzecich (za wyjatkiem wyzej opisanych
stuzebnosci przesytu), w szczegdlnosci nie ma powoddw uzasadniajgcych zgdanie uznania czynnosci objetej tym aktem za
bezskuteczng wobec o0sdb trzecich, a takze nie zachodza przestanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego mogta przystugiwaé na tej nieruchomosci
hipoteka przymusowa; DEWELOPER nie jest w stanie upadtosci oraz brak jest podstaw prawnych dla zgtoszenia lub otwarcia
postepowania upadtosciowego, jak rdwniez nie toczy sie wobec DEWELOPERA postepowanie egzekucyjne lub o ogtoszenie jego
upadtosci badz? restrukturyzacji, a takze nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe dotyczgce nieruchomosci, ---------------

w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalonym uchwaty Rady Gminy Swieta Katarzyna nr

LIV/236/97 z dnia 16.12.1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna:

—  teren dziatki nr 540/6 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci (C38MN), --------
—  teren dziatki nr 538/2 przeznaczony jest w czesci pod zabudowe mieszkaniowg
o niskiej intensywnosci (C38MN) oraz w czesci pod teren ulicy dojazdowe (KD52),

w ewidencji gruntow:

—  dziatka nr 540/6, wyzej wymieniona, opisana jest w czesci, jako tereny mieszkaniowe (B, 0,0786 ha) oraz w czesci jako

grunty orne (RIl, 0,1482 ha),

—  dziatka nr 538/2, wyzej wymieniona, opisana jest jako grunty orne (RIl),

opisywana nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,

ostateczng decyzja nr 343/2025 z dnia 26.05.2025 r. Starosta Powiatu Wroctawskiego zezwolit na trwate wytgczenie z produkcji

rolniczej czesci dziatki nr 540/6 w Swietej Katarzynie,

10) zadnej osobie trzeciej nie przystuguje w odniesieniu do opisywanej nieruchomosci ustawowe lub umowne prawo pierwokupu;

nieruchomos¢ ta nie lezy na obszarze parku narodowego, specjalnej strefy ekonomicznej, ani na obszarze rewitalizacji, na ktérym
uchwata o jej ustanowieniu przewidywataby prawo pierwokupu, czy tez na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, nie jest
oznaczona jako las w ewidencji gruntow
i budynkdw, nie jest przeznaczona do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji

o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu, nie jest tez objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu, ani tez nie jest objeta



decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach, na nieruchomosci wyzej opisanej nie znajdujg sie

Srédlgdowe wody stojace lub ptynace.

Do aktu tego okazano:

IV. OKAZANE DOKUMENTY

§4.

1) wydruk z dnia [ ][ ]202[ 1 r., z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych

Ksigg Wieczystych tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej umowy, --

2)  wypis z rejestru gruntow i wyrys z mapy ewidencyjnej dot. nieruchomosci opisanej w § 3 tego aktu, wydane [ ], -------—--

3) rzut powierzchni kondygnacji obejmujacy takze Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, stanowiacy zatgcznik do niniejszego

aktu,

4) mape do celéw projektowych z zaznaczonym potozeniem budynkéw na nieruchomosci, stanowigcy zatacznik do niniejszego aktu,

5) wyzej powotang ostateczng decyzje nr [ ] z dnia [ ] wydang z up. Starosty Powiatu Wroctawskiego zatwierdzajgcg projekt

budowlany oraz udzielajgcg DEWELOPEROW!I pozwolenia na budowe [ ],

6) prospekt informacyjny sporzgdzony dnia [ ] dot. wyzej opisanego przedsiewziecia deweloperskiego, wraz zatgcznikami.

V. OKRESLENIE POtOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH
PRZEDMIOTU UMOWY

§5.
1. DEWELOPER oswiadcza, ze:

1) zobowigzuje sie do wybudowania, o0znaczonego na mapce stanowiacej zatacznik
do niniejszej umowy, budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego numerem [ ], i do formalnego
zakonczenia tej budowy, tj. urzedowego zawiadomienia o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego, przy jednoczesnym
braku sprzeciwu ze strony wiasciwego organu lub uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, na nieruchomosci opisanej w § 3 tego aktu, zgodnie z pozwoleniem na budowe,
projektem budowlanym oraz zgodnie
z prospektem informacyjnym, w ktérym znajdowac sie bedzie lokal mieszkalny znajdujacy sie [ 1, zaznaczony na mapce
stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy, o projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej 118,55 m2 (sto osiemnascie
i piecdziesigt piec setnych metra kwadratowego), sktadajacy sie z:

- potozonych na parterze budynku: wiatrotapu, korytarza, tazienki, pokoju dziennego, kuchni i garazu, ------------
- potozonych na poddaszu budynku: schodéw, korytarza, czterech pokoi oraz tazienki,
zwany w niniejszej umowie takze ,Lokalem”;
rzut Lokalu stanowi zatacznik do niniejszego aktu,
2) zostanie dokonany podziat geodezyjny nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, w wyniku

ktérego powstang takze:
a) dziatka o powierzchni okoto [ ], oznaczona na mapce stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy, na ktérej to dziatce

posadowiony bedzie budynek mieszkalny, o ktérym mowa w pkt. 1) powyzej,

b) dziatka o powierzchni okoto [ ], oznaczona na mapce stanowigcej zatgcznik do niniejszej umowy, ktora stanowic bedzie
wewnetrzng droge dojazdowa

do i z ogélnodostepnej drogi stanowiacej wtasnos¢ Gminy Siechnice,




3) z wiasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej, ktérego wysokosé zostanie ustalona w umowie
przenoszacej wiasnosé Lokalu na NABYWCE zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, a ktdrg
to  nieruchomo$¢  stanowi¢  bedzie grunt (dziatka o  powierzchni  okoto [ ] opisana
w pkt. 2) lit. a) powyzej, obejmujgca takze grunt pod budynkiem, w ktérym znajdowat sie bedzie Lokal, oraz czesci tego
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie

do uzytku witascicieli lokali.

2. DEWELOPER oswiadcza ponadto, ze:
—  Lokal wybudowany zostanie w standardzie wykonania okreslonym szczegotowo

w zatgczniku do prospektu informacyjnego,

—  okreslenie usytuowania i uktadu pomieszczen w Lokalu wraz z ich metrazem okresla zatacznik do niniejszego aktu,

—  pomiar powierzchni Lokalu zostanie dokonany w sposob zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa, przy zastosowaniu norm okreslonych w PN-ISO 9836:2022_07. ------------
3. DEWELOPER zobowigzuje sie doreczy¢ NABYWCY koncowy obmiar powierzchni uzytkowe] Lokalu najpdzniej w terminie 30 dni

przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢ Lokalu.

VI. ZOBOWIAZANIA DEWELOPERA | NABYWCY
ORAZ PODZIAt DO KORZYSTANIA

§ 6.
1. DEWELOPER zobowiazuje sie do wybudowania na nieruchomosci opisanej wyzej w § 3 tego aktu i do formalnego zakonczenia
budowy budynku, w ktérym znajdowat sie bedzie Lokal opisany w § 5 tego aktu, zgodnie z ostatecznym pozwoleniem na budowe,
projektem budowlanym i prospektem informacyjnym, i zobowigzuje sie do uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci tego Lokalu,

a zobowiazuje sie do przeniesienia na NABYWCE:

1) wiasnosc tego Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, opisanej w § 5 powyzej,
2) udziatu o wielkosci 1/8 (jednej 6smej) cze$¢ w dziatce drogowej, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 2) lit b) tego aktu,
w stanie wolnym od wszelkich obcigzen i roszczen oséb trzecich, a NABYWCY zobowiazujg sie Lokal ten wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej oraz udziat
w dziatce drogowej, w takim stanie, naby¢ oswiadczajac, ze w ich matzenstwie obowigzuje ustréj wspdlnosci ustawowe;.

2. Stawajgcy oswiadczaja, ze zostanie dokonany podziat do korzystania nieruchomosci wspdlnej, w ktorej wtasnosci udziat bedzie sie

taczyt z wtasnoscia Lokalu, w nastepujacy sposéb:

a) kazdoczesny wtasciciel Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy,
tj. lokalu [ ] bedzie miat prawo korzystania z wytgczeniem innych oséb z czesci dziatki gruntu stanowigcej nieruchomos¢
wspalng, tj. z dziatki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1) powyzej, oznaczonej na mapce stanowigcej zatgcznik do niniejszego

aktu, ponadto kazdoczesny wtasciciel tego lokalu bedzie miat prawo korzystania z wytgczeniem innych oséb z czesci

budynku zaznaczonej na tej mapce,

b) kazdoczesny wtasciciel drugiego lokalu potozonego w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, bedzie miat prawo

korzystania z wytaczeniem innych oséb z pozostatej czesci dziatki gruntu stanowigcej nieruchomos¢ wspolng, oznaczone;j

na mapce stanowigcej zatacznik do niniejszego aktu, a ponadto kazdoczesny wtasciciel tego lokalu bedzie miat prawo
korzystania z wytaczeniem innych o0séb z pozostatej czesci budynku zaznaczonej na tej mapce, --------------------

przy czym wszystkie obowigzki i koszty zwigzane z korzystaniem i utrzymaniem, przeznaczonych do wytgcznego korzystania

ogréodkéw przydomowych, a takie wszystkie obowigzki i koszty zwigzane z korzystaniem i utrzymaniem przeznaczonych

do wytacznego korzystania czesci budynku ponosic¢ beda wytgcznie wiasciciele lokali

z nich korzystajacy i ich nastepcy prawni; Nabywca wyraza zgode na powyzszy podziat

do korzystania; ustalony powyzej podziat do korzystania zostanie ujawniony w ksiedze wieczystej.




VIl. SRODEK OCHRONY
| DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

§7.
DEWELOPER zapewnia NABYWCY Srodek ochrony, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu  mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. u.
z 2024 r. poz. 695), tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Informacja o tym zostata zamieszczona w prospekcie

informacyjnym stanowigcym zatacznik do niniejszego aktu.

DEWELOPER oswiadcza, ze do realizacji opisanego wyzej przedsiewziecia deweloperskiego, stuzy nalezacy do Dewelopera otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy numer [ ], prowadzony w Banku BPS S.A. z siedzibg w Warszawie (zwanym dalej takze
Bankiem), przy czym srodki pieniezne beda wptacane przez NABYWCE
na odrebne, nizej podane, subkonto mieszkaniowego rachunku powierniczego, co NABYWCA akceptuje. -----------------

Strony zgodnie oswiadczaja, ze:

a) na zadanie NABYWCY Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie informowat NABYWCE o
dokonanych wpfatach i wyptatach dotyczacych przypisanego danemu NABYWCY subkonta mieszkaniowego rachunku

powierniczego;

b) DEWELOPER bedzie mdgt dysponowac sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;----

c) wyptata srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz DEWELOPERA dokonywana bedzie
sukcesywnie w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego

oraz ceny lokalu mieszkalnego,

d) bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz DEWELOPERA,
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;----------==-==-==----—-

e) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, w przypadkach okreslonych
w niniejszej umowie, bank wyptaci NABYWCY przypadajace mu srodki pozostate

na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej;
f) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej bank wypftaci Srodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnego oswiadczenia DEWELOPERA i NABYWCY o podziale
srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez NABYWCE na mieszkaniowym rachunku powierniczym; -------------------
g) koszty i optaty za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego bedg obcigzaty wytgcznie DEWELOPERA,
w zwigzku z czym DEWELOPER nie bedzie zobowigzany do ujawnienia NABYWCY informacji dotyczacych wysokosci tych

kosztéw, optat i prowizji wynikajacych z umowy zawartej z bankiem, jako stanowigcych tajemnice jego przedsiebiorstwa;

h) wyrazajg zgode na przetwarzanie przez Bank ich danych osobowych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
ochronie danych osobowych w zakresie niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego zawartej pomiedzy DEWELOPEREM a bankiem.




4. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowig iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21.06.2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U z 27.06.2022 r., poz. 1341), oraz wptaty dokonanej przez NABYWCOW na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktéry mowa wyzej. Sktadka, o ktérej mowa wyzej nie podlega zwrotowi.

5. DEWELOPER dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki, o ktorej mowa wyzej i wptaca
ja do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie

do 7 (siedmiu) dni od dokonania wptaty przez NABYWCOW. Bank odprowadza te sktadke w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty

sktadki przez DEWELOPERA i nie pdzniej niz w dniu wypfaty srodkéw na rzecz DEWELOPERA.

VIII. TERMINY | CENA

§8.

1. DEWELOPER zobowiazuje sie:

1) wydacw posiadanie Nabywcy Lokal, bedgcy przedmiotem niniejszej umowy, najpdzniej w terminie do dnia [ ] po formalnym

zakonczeniu budowy oraz

2) przenies¢ na NABYWCE najpdzniej w terminie do dnia ([ ]):

— wiasnos¢ Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej po uprzednim odbiorze Lokalu przez NABYWCE;

— udziat o wielkosci 1/8 (jeden przez osiem) czesci w dziatce drogowej, o ktérej mowa w § 5 tego aktu,-----

przy czym przeniesienie to nastgpi po uregulowaniu przez NABYWCE wszelkich naleznosci opisanych w niniejszej umowie.

2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze cene nabycia przez NABYWCE wiasnosci Lokalu wraz
ze zwigzanymi z nim prawami oraz udziatu w dziatce drogowej, zwang dalej ceng, okreslajg na tgczng kwote 950.000,00 zt
(dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych) brutto, tj. wraz podatkiem VAT. Na cene wskazang wyzej sktadajg sie: cena netto Lokalu
o powierzchni uzytkowej (bez schoddéw) wynoszacej wedtug projektu 118,55 m? (sto  osiemnascie
i pieédziesiat piec¢ setnych metra kwadratowego), w standardzie wykonania zgodnie

z prospektem informacyjnym, wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w dziatce drogowej.------------------

3. strony postanawiaja, ze NABYWCA cene sprzedazy brutto zaptaci przelewami

na subkonto otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego DEWELOPERA, prowadzonego w Banku BPS S.A. numer [ ]

W ponizszy sposob:

1) kwote[ 1([ ] ztotych)w terminie [ ], po doprowadzeniu Budynku do etapu |, zgodnie z prospektem informacyjnym -

stan zaawansowania budynku 25 % (dwadziescia piec procent),

2) kwote[ 1([ ] ztotych)w terminie [ ], po doprowadzeniu Budynku do etapu Il, zgodnie z prospektem informacyjnym -

stan zaawansowania budynku 50 % (piecdziesigt procent),

3) kwote[ ]([ ] ztotych)w terminie [ ], po doprowadzeniu Budynku do etapu lll, zgodnie z prospektem informacyjnym

- stan zaawansowania budynku 70 % (siedemdziesigt procent),

4) kwote[ ]([ ] ztotych)w terminie [ ], po doprowadzeniu Budynku do etapu IV, zgodnie z prospektem informacyjnym

- stan zaawansowania budynku 90 % (dziewiecdziesigt procent),

5) kwote[ 1([ ] ztotych) w terminie [ ], po doprowadzeniu Budynku do etapu V, zgodnie z prospektem informacyjnym

- stan zaawansowania budynku 100 % (sto procent),
Deweloper oswiadcza, ze wedtug stanu na dzien zawarcia niniejszej umowy, budynek,

w ktorym znajdowat sie bedzie Lokal zostat doprowadzony do [ ] ([ Jprocent) etapu prac okreslonego w prospekcie

informacyjnym.



Strony oswiadczaja, ze po dokonaniu koricowego obmiaru powierzchni uzytkowej,

o ktérym mowa w § 5 tego aktu, zostanie przez DEWELOPERA wystawione ostateczne rozliczenie ceny z tytutu ewentualnej réznicy

w powierzchni lokalu wzgledem powierzchni projektowane;j.

Strony ustalajg, ze w razie gdyby ustalona zgodnie z § 5 tego aktu powierzchnia Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy
byta wieksza od powierzchni projektowanej, ustalonej w niniejszej umowie, o ponad 2% (dwa procent), cena sprzedazy okreslona
w ust. 1 powyzej ulegnie proporcjonalnej zmianie, tj. wzrosnie o) kwote wynikajaca
z iloczynu ceny metra kwadratowego powierzchni lokalu WYNO0Sz3cCej 8.013,50 zt brutto

i rdznicy powierzchni wzgledem powierzchni projektowanej. Stronie bedzie przystugiwac¢ w takim wypadku prawo do odstgpienia

od niniejszej umowy zgodnie z § 10 ust. 10 pkt b) ponize;j.

Strony postanawiajg, ze w razie opoOznienia sie przez NABYWCE w zaptacie ceny zgodnie z powyzszym harmonogramem,
Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe, ptatne przez Nabywce, przy czym suma odsetek naleznych Deweloperowi nie bedzie

wyzsza niz 3 % ceny brutto okreslonej w ust. 2 tego paragrafu.

Strony ustalaja, ze za date zapfaty uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych

na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera.

Kazda wptata dotyczaca umowy zostanie potwierdzona fakturg VAT wystawiong przez DEWELOPERA. -------------=-=-------

NABYW(CA oswiadcza, ze cena ptatna bedzie wedtug uznania NABYWCY z jego sSrodkéw wtasnych lub ze srodkéw pochodzacych z

kredytu, na co DEWELOPER wyraza zgode.

IX. ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY

§9.

Przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, do ktérego zobowigzat sie DEWELOPER poprzedzone

bedzie odbiorem Lokalu. Odbiér Lokalu nastapi po formalnym zakoriczeniu budowy.
DEWELOPER zobowigzuje sie zgtosi¢ NABYWCY Lokal do odbioru technicznego, przy czym wyznaczona data odbioru Lokalu nie

moze by¢ datg pdiniejsza niz [ ] r. Odbiér dokonywany bedzie w obecnosci NABYWCY lub osdb pisemnie przez niego

upowaznionych.
Z odbioru, o ktérym mowa wyzej, zostanie sporzadzony protokét, do ktérego NABYWCA moze zgtosi¢ wady Lokalu/Budynku
bedacego przedmiotem niniejszej umowy.

W protokole odbioru odnotowuje sie rowniez ewentualng odmowe dokonania odbioru przez nabywce, w przypadku stwierdzenia

wady istotnej oraz uznanie wady istotnej bgdZ odmowe jej uznania przez DEWELOPERA.
DEWELOPER w terminie 14 (czternascie) dni od dnia podpisania protokotu doreczy NABYWCY w formie pisemnej o$wiadczenie o

uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. W przypadku nie poinformowania NABYWCY o

uznaniu wad badZ odmowie ich uznania, uwaza sie, ze DEWELOPER uznat wady.
DEWELOPER, w przypadku wystgpienia wad, jest zobowigzany w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu, usungé¢ uznane wady Lokalu/Budynku. Jezeli DEWELOPER, mimo zachowania
nalezytej starannosci nie usunie wady
w powyzszym terminie, moze wskazac odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz
z uzasadnieniem opodznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla NABYWCY. Jezeli deweloper nie

usunie wad we wskazanym przez siebie terminie, NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI nowy termin na usuniecie wad. Po

bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt dewelopera.
Nabywca moze odmowié dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny posiada wade istotng
i jednoczesnie deweloper odmdwi uznania jej w protokole odbioru. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade

istotng strony ustalg nowy termin odbioru umozliwiajgcy DEWELOPEROW!I usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego



odbioru. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia przez
nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci NABYWCE. W przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja
w catosci DEWELOPERA. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy stronami umowy

nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo w dniu

ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.
Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, do dnia zawarcia z

deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, nabywca moze zgtosi¢ takg wade

deweloperowi. Postanowienia ust. 4-6 stosuje sie wtedy odpowiednio.

X. ODSTAPIENIE OD UMOWY

§ 10.

Stawajacy postanawiajg, ze NABYWCY i DEWELOPEROWI bedzie przystugiwac prawo odstapienia od niniejszej umowy, w szczegdlnosci

na

warunkach okreslonych w ustawie

z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, tj.:

1.

NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy

z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym ,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym

lub w zatgcznikach do tego prospektu,

za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powotanej ustawy,
3) jezeli DEWELOPER nie doreczyt NABYWCY zgodnie z art. 21 lub 22 powotanej ustawy prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami, lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawiera niniejsza umowe,
s3 niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we

wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do powotanej ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na NABYWCE, w terminie okreslonym w niniejszej umowie, wiasnosci Lokalu w terminie

okreslonym w niniejszej umowie,
7) w przypadku gdy DEWELOPER, po wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z

dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,
8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w
terminie okreslonym w tym przepisie, tj. jesli w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem DEWELOPER
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nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia

banku,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy na podstawie postanowien pkt. od 6) do 12) powyzej, z przyczyn tam
opisanych, Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci odpowiadajgcej 3% ceny Lokalu. ----

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, NABYWCA ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 NABYWCA ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do 60

(szescdziesigt) dni od terminu jej zawarcia.

w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI
sto dwudziestodniowy (120) termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu

NABYWCA bedzie uprawniony

do odstgpienia od tej umowy,
W  przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie

z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
W  przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

DEWELOPER ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez NABYWCE Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania NABYWCY
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez NABYWCE $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, -------------------

2) w przypadku niestawienia sie NABYWCY do odbioru Lokalu, lub do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na NABYWCE
wtasnos¢ Lokalu, pomimo dwukrotnego wezwania NABYWCY w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu)

dni, chyba ze niestawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity wyzsze

Oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
nabycie Lokalu wyrazong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez DEWELOPERA, NABYWCA
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o nabycie Lokalu. W przypadku odstgpienia od umowy przez
ktorgkolwiek

ze stron Srodki zaptacone przez NABYWCE, DEWELOPER zwréci NABYWCY w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy. W
oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy deweloper zwréci sie do nabywcy o wskazanie, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu, numeru rachunku bankowego do zwrotu wpfat dokonanych zgodnie z umowa, po
otrzymaniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, o

ktérej mowa powyzej, oraz numeru rachunku, deweloper zwréci wptaty, po potrgceniu naleznych mu kwot wynikajacych z
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10.

umowy, w szczegdlnosci - o ile byto to wykonane - ewentualnych naktadéw na lokal nabywcy, wynikajacych z ewentualnej

w przypadku odstapienia od umowy przez DEWELOPERA, z przyczyn okreslonych
w ust. 7 tego paragrafu, NABYWCA zobowigzany bedzie do zaptaty DEWELOPEROW!I kary umownej w wysokosci 3 % (trzy procent)

ceny brutto, okreslonej w § 8 tej umowy.

NABYWCY przystuguje ponadto prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

a) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu liczona wedtug normy PN-ISO 9836:2022_07 bedzie mniejsza o ponad 2%
(dwa procent) planowanej powierzchni lokalu, w takim wypadku NABYWCA moze odstgpi¢ od umowy w terminie do 14
(czternastu) dni od dnia doreczenia NABYWCY przez DEWELOPERA koricowego obmiaru powierzchni uzytkowej budynku,
lecz nie pdzniej niz w terminie do odbioru lokalu (jesli odbidr nastapit po takim zawiadomieniu), -----------=---=-------

b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu liczona wedtug normy PN-ISO 9836:2022_07 bedzie wieksza o ponad 2%
(dwa procent) planowanej powierzchni lokalu, w takim wypadku NABYWCA moze odstgpi¢ od umowy w terminie
do 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia NABYWCY przez DEWELOPERA koricowego obmiaru powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie pdzniej niz w terminie do odbioru lokalu (jesli odbior nastgpit po takim zawiadomieniu), ----------

) w przypadku wzrostu ceny z powodu zmiany obowigzujacej stawki podatku
od towaréw i ustug (VAT), w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania
od DEWELOPERA informacji o tym wzroscie ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci, chyba ze DEWELOPER zaproponuje jednoczesnie, ze pomimo wzrostu stawek tego podatku taczna cena nie ulegnie

zZmianie.

XI REKOJMIA | EKSPLOATACIA

§11.
W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie do odpowiedzialnosci DEWELOPERA za wady fizyczne i prawne budynku
mieszkalnego stosuje sie przepisy

o rekojmi z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny.

DEWELOPER nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne, ktére powstaty po dacie odbioru przedmiotu umowy

oraz niewskazane w protokole odbioru,

za wyjatkiem wad ukrytych to jest tkwigcych juz poprzednio w rzeczy.
W przypadku wykonania przez NABYWCE jakichkolwiek zmian w przedmiocie umowy niezgodnych z projektem nastepuje utrata

uprawnien wynikajacych z tytutu gwarancji

i rekojmi, chyba ze DEWELOPER wyrazi na te zmiany zgode.
Odpowiedzialnos¢ DEWELOPERA nie obejmuje wad lokalu bedacych nastepstwem normatywnej pracy konstrukcji, zwyktego
zuzycia, niewtasciwej eksploatacji
lub dziatania ekstremalnych sit przyrody, nie obejmuje rowniez wad powstatych

w wyniku wykonywania przez NABYWCE robdt nieuwzglednionych w standardzie okreslonym w prospekcie informacyjnym.

NABYWCA nie bedzie dokonywaé zadnych zmian poza lokalem stanowigcym przedmiot umowy, a w szczegdlnosci zmian

zwigzanych z elewacja i jej wyposazeniem.
Strony oswiadczaja, ze w okresie rekojmi NABYWCA umozliwi DEWELOPEROWI,

na jego ztozone w formie dokumentowej wezwanie dostarczone z czternastodniowym wyprzedzeniem, dokonywanie koniecznych
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przegladow technicznych lokalu

i znajdujgcych sie w nim instalacji.

NABYWCA zobowigzuje sie do ogrzewania lokalu, jego wentylacji oraz do przestrzegania zasad uzytkowania zawartych w
przekazanych pisemnych instrukcjach od dnia odbioru mieszkania. DEWELOPER nie odpowiada za szkody wynikte wskutek
naruszenia

tego obowigzku.

NABYWCA ponosic¢ bedzie koszty eksploatacji Lokalu i nieruchomosci wspdlnej,

w czesci na niego przypadajacej, od dnia odbioru przedmiotu umowy.

XIl. POZOSTAtE POSTANOWIENIA

§12.
DEWELOPER os$wiadcza, ze o terminie zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ DEWELOPER zawiadomi NABYWCE listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru wystanym na 14 (czternascie) dni przed wyznaczonym terminem, ------------------

DEWELOPER oraz NABYWCA zgodnie oswiadczajg, ze warunki i postanowienia niniejszej umowy byty indywidualnie uzgodnione

miedzy stronami.
NABYWCA oswiadcza, ze przed podpisaniem umowy zapoznat sie z jej trescia oraz

z trescia zatgcznikow, a podpisujgc niniejsze warunki umowy wraz z zatgcznikami

je akceptuje.
NABYWCA oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg projektowg dotyczacy realizowanej przez DEWELOPERA inwestycji i

oswiadcza, ze w petni akceptuje

ten projekt.
NABYWCA os$wiadcza, ze wyraza zgode na odfaczenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdlnej, innych lokali,
niz Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, bez przenoszenia do zaktadanej ksiegi wieczystej roszczenia na ich/jego rzecz,
wynikajgcego z niniejszej umowy deweloperskiej wraz z ewentualnymi jej zmianami. Nabywca wyraza takze zgode na odtgczenie
z ksiegi wieczystej wyzej wymienionej innych dziatek gruntu, niz dziatka stanowigca nieruchomos¢ wspdlng, bez obcigzenia dziatek

tymi roszczeniami.

Wszystkie zawiadomienia, zgody i oswiadczenia przewidziane w niniejszej umowie wymagajg skutecznego doreczenia drugiej
stronie. Kazda ze stron jest zobowigzana niezwtocznie informowac o zmianach wymienionego w komparycji tego aktu adresu,
przy czym w sytuacji obowigzku powiadomienia przez DEWELOPERA o terminie odbioru przedmiotu umowy oraz terminie
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
w formie aktu notarialnego - obowigzuje forma pisemna za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub odbidr osobisty. W pozostatych
przypadkach strony dopuszczajg tez mozliwos¢ osobistego odbioru korespondenc;ji lub za posrednictwem poczty elektronicznej,
przysytanej na adres email DEWELOPERA: pagma@pagma.pl,
a w przypadku na NABYWCY adres email [ ] @[ ].

Prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy mogg by¢ przenoszone na osoby trzecie tylko na warunkach okreslonych ustawg
z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym i wytgcznie za zgoda drugiej strony umowy.

13



10.

11.

12.

13.

14.

15.

NABYWCA w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych wyraza zgode na przetwarzanie jego
danych osobowych podanych w umowie lub innych dokumentach do celéw zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy oraz
nalezytej realizacji obowigzkdéw podatkowych zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy przez DEWELOPERA. --------------

Strony os$wiadczaja, ze nie nastapity zadne zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego
wraz z zatgcznikami, w czasie pomiedzy doreczeniem Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami, a zawarciem

niniejszej umowy, za wyjatkiem: [ 1.

Notariusz poinformowat strony o odpowiednich przepisach ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w tym w szczegdlnosci o przepisach tej

ustawy, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

NABYWCA udziela DEWELOPEROW!I petnomocnictwa do reprezentowania go przed podmiotami dostarczajgcymi media do
budynkow, ktore zostang wybudowane
na nieruchomosci opisanej w § 3 tego aktu, w tym w szczegdlnosci Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie, we wszystkich
sprawach zwigzanych z doprowadzeniem mediow do Lokalu, w tym do zawierania, zmiany i rozwigzywania umow dotyczacych

ich dostawy; petnomocnictwo jest udzielone na okres do zawarcia umowy przenoszacej na nabywcow prawa i wygasa z chwilg

zawarcia umowy przenoszacej prawa.
NABYW(CA udziela DEWELOPEROW!I petnomocnictwa do ztozenia w jego imieniu oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie
z dziatu Ill ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym DEWELOPER bedzie
uprawniony do dziatania w imieniu NABYWCY na podstawie niniejszego petnomocnictwa wytacznie po odstgpieniu przez

DEWELOPERA od niniejszej umowy, zgodnie z jej trescia.

DEWELOPER oswiadcza, ze ustanowienie odrebne;j wtasnosci Lokalu, ktore nastgpi

w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej, jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i z pozwoleniem na budowe.
Stawajacy oswiadczaja, ze przeniesienie wiasnosci Lokalu na NABYWCE nastapi
po zaptaceniu przez NABYWCE wszelkich wymagalnych naleznosci DEWELOPERA wynikajacych z niniejszej umowy. -----

Niniejsza umowa deweloperska nie zostata / zostata poprzedzona zawarciem pomiedzy stronami w umowy rezerwacyjnej, o ktorej
mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia

20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
XIIl. WNIOSEK O WPIS DO KSIEGI WIECZYSTEJ
§13.
Notariusz po podpisaniu niniejszego aktu, zgodnie z zgdaniem stawajgcych, ztozy

za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe wniosek o wpisanie w dziale Il ksiegi
wieczystej Kw. nr WR10/00055615/8, prowadzone] przez Sad Rejonowy w Otawie, Wydziat Ksigg Wieczystych, roszczenia
NABYWOCY, tj. [ ], o wybudowanie budynku mieszkalnego oznaczonego symbolem [ ], ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego znajdujacego sie [ 1,
o projektowanej powierzchni [ ] m2, zaznaczonego na mapce stanowiacej zatacznik do niniejszego aktu, i przeniesienie wtasnosci
tego lokalu, na rzecz nabywcy / na prawach wspdlnosci ustawowej, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen i roszczer oséb

trzecich, wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlne;j.

Notariusz poinformowat stawajgcych o tresci i skutkach przepiséw art. 7 § 2, art. 79 pkt 8a, art. 92 § 4 i 41 ustawy z dnia 14 lutego
1991 r. prawo o notariacie oraz art. 6264 § 1 i 4,
art. 62610 § 11i 12 kodeksu postepowania cywilnego, w tym w szczegdlnosci o tym, ze ztozenie wniosku przez notariusza uwaza sie
za ztozenie go przez strone czynnosci notarialnej, a obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej, a ponadto o tym, ze za ztozenie wniosku zostanie pobrane wynagrodzenie na podstawie § 16 rozporzadzenia
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Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004r., w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1566) oraz optaty sgdowe wyliczone zgodnie z ustawa z dnia 28.07.2005 r.

o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych, ktére zostang zarejestrowane w Repertorium A pod numerem wniosku

wieczystoksiegowego.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§14.
1. Koszty zawarcia niniejszej umowy, w tym koszty wynagrodzenia notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z
zawieraniem umowy deweloperskiej, w tym takze
za sporzadzenie wypisow aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu umowy objetej niniejszym aktem oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym, ponoszg po potowie DEWELOPER oraz NABYWCA, za$ koszty zawarcia umowy przenoszgcej
prawa ponosi NABYWCA.
2. DEWELOPER os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT)
W rozumieniu przepisow  ustawy z  dnia 11 marca 2004 roku o podatku od  towardw
i ustug a zbycie Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, ktore nastgpi
w wykonaniu niniejszej umowy, podlega temu podatkowi, co NABYWCA potwierdza.
§ 15.
Pobrano:
- napodstawie § 3i § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28.06.2004 r., w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1566) [ 1,00zt
- napodstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28.06.2004 r., w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1566) za wniosek o wpis w ksiedze wieczystej 200,00 zt
- napodstawie art. 146aa ustawy z dnia 11.03.2004 r.,
o podatku od towardw i ustug (VAT 23 %) [ 1,00zt
- na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28.07.2005 .,
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych 150,00 zt
Razem: [ 1,00zt
Za wypisy aktu notarialnego pobrane bedzie oddzielne wynagrodzenie na podstawie

§ 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 r., w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024

r., poz. 1566).

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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