15.11.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek Mieszkalny Jednorodzinny nr 1

ul. Powstaricéw Slaskich, 55-010 Swieta Katarzyna, dz. nr 540/6

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACY.INE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PAGMA Spélka 7 ograniczona odpowiedzialnoscig, KRS 0000864162
Adres ul. Stonimskiego 11/32, 50-304 Wroctaw
Numer NIP REGON NIP 8952222870 REGON 387274571
Numer telefonu | 509 11 9596 _
Adres poczty elektronicznej pagmal@pagma.pl
Numer fal.cslu- -
Adres strony internetowej dewelopera | www.pagma.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 55-010 Swieta Katarzyna, ul. Kolejowa 12A oraz ul. Kolejowa 12B

Data rozpoczgeia 7 czerwea 2021

Data wydania decyzji o | 19 lipca 2022 roku
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 55-010 Swieta Katarzyna, ul. Kolejowa 12C, ul. Kolejowa 12D, ul. Kolejowa 12E
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Data rozpoczgcia

20 marca 2022 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11 wrzesnia 2023 roku

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

55-010 Swieta Katarzyna, ul. Kolejowa 12E, ul. Kolejowa 12F

Data rozpoczgcia

20 marca 2022 roku (12E) i 17 stycznia 2022 roku (12F)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23 pazdziernika 2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na |
kwote powyzej 100 000 zt

Nie (na zadng kwotg)

118 INFORMACJE

DOTYCZACE
DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki ewidencyjnej
i obrebu!

55-010 Swieta Katarzyna, ul. Powstancow Slaskich, dziatka nr 540/6, obreb
Swieta Katarzyna

Budynek oznaczony numerem |

Numer ksiggi wieczystej

WR10/00055615/8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomogci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

o

W  przypadku braku  ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni  dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycii i
wplywajacych na warunki zycia®

Obiekty istnigjgce polozone w sasiedztwie inwestycji 10 zabudowa
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, jednorodzinna z ogrodami. Brak
obiektow generujgcych uciazliwosci.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
I W szezegolnosci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczyslego oraz istnigjace obciazenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, dwietlne.

PAGMA Sp. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroctaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zakladowy 5.000 zt | kapital wptacony 5.000 zt
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrgbnych na terenie

Plan ogdlny gminy

brak

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania

przedsiewzieciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

objetym przedsi¢wzi¢ciem przestrzennego przestrzennego miejscowosci  Swieta
deweloperskim lub  zadaniem Katarzyna, uchwata nr XLIV/236/97
inwestycyjnym Rady Gminy Swieta Katarzyna z 16
grudnia 1997 roku

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne" brak
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu C38MN - Zabudowa mieszkaniowa o
miejscowego planu niskiej intensywnosci — jednorodzinna z
zagospodarowania przestrzennego ogrodami lub zagrodowa
dla terenu objetego

Niska intensywno$é¢

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Nie okresla si¢

Minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreéla si¢

Minimalna liczba miejsc do | Nie okresla sig '
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i | Strefa ochrony krajobrazu ukladow

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

zabytkowych “K”. 1) W obrgbie strefy
“K” obowiazuje ograniczenie
wysokosci projektowanej zabudowy do
jednej kondygnacji, z druga w dachu
spadzistym, o symetrycznych potaciach,
krytych dachowka ceramiczng Ilub
blacha dachéwkopodobna. 4 2) Nie
dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych
obiektow ponad obowiazujaca
wysokos¢ dla projektowanej zabudowy.
3) Odstepstwa od ustalefi punktow 1) i
2) sa mozliwe za zgoda Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkow. 4) Projekty
inwestycji w obrgbie strefy “K”
wymagaja uzyskania opinii Panstwowej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ckologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowicnia strefy ochronngj terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony posrednicj ujecia wody.

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracjy,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7} uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tabl ic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.

PAGMA Sp. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroctaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy 5.000 zt | kapitat wptacony 5.000 zt
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Shuzby Ochrony Zabytkow na etapie
pozwolenia na budowe.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

brak

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wszelkie prace ziemne, prowadzone w
obrebie jego wystepowania wymagaja
uzgodnienia z TInspekcja Zabytkow
Archeologicznych PSOZ.

Istniejace obiekty zabytkowe obejmuje
sig ochrona konserwatorska.
Wprowadza si¢ wymog konsultowania i
uzgadniania z Pafstwowa Shizba
Ochrony Zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie
przebudowy, rozbudowy i remontow a
takze zmiany funkcji tych obiektow

dotyczace ochrony
innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odr¢bnych

Wymagania

brak

Warunki i szczegOlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Zjazd do drogi publicznej realizowany
bedzie przez dziatke drogowa, ktora
zostanic wydzielona z dziatki o numerze
540/6, w ktérej nabywca zostanie
wspotwlascicielem w czesci 1/8.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

C 26 MN, C 35 MN, C 29 MN, C 27
MN, C 41 MN, C 49 MN, C 50 MN

zabudowa mieszkaniowa o niskiej
intensywnos$ci —  jednorodzinna =z
ogrodami lub zagrodowa

C 36 RO —ogrody i sady bez mozliwosci
zabudowy

C 30 U — zabudowa ustugowa

B 66 UO - dziatka 566/6 - na szkole
podstawowa

C 40 UO - dziatka 578 —na przedszkole

Maksymalna i minimalna

intensywnoé¢ zabudowy

Srednia i niska

Maksymalna wysokoé¢ zabudowy

W obrebie strefy “K” obowigzuje
ograniczenie wysokosci projcktowanej |

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje . Brak planu™

PAGMA Sp. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroctaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy 5.000 zt | kapitat wptacony 5.000 zt
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zabudowy do jednej kondygnacji, z
druga w dachu spadzistym.

W pozostalej czesci brak ustalen w
MPZP

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak ustalen w MPZP

lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do | brak ustalen w MPZP
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim Funkcja zabudowy i | Sposéb uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | nie dofyczy
warunki ochrony $rodowiska i | nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki  ochrony  dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony | nie dotyczy
innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegolowe zasady | nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady | nie dotyczy
obstlugi w zakresie infrastruktury
technicznej
miejscowych planach | brak

PAGMA 5p. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroclaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy 5.000 zt | kapitat wplacony 5.000 2t
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promieniu 1 km od przedmiotowej

nieruchomosci®), zawarte w: studium uwarunkowan i kierunkow | brak

zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
brak

zagospodarowania terenu

decyzjach o  srodowiskowych | brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach | brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego i | brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresic budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestveji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

5 Wskazane inweslycje dotycza w szczegdlnosei budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie Sciekow. spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

PAGMA Sp. z 0.0.

ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroclaw

NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy 5.000 zt | kapitat wplacony 5.000 z
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decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak® aiet
Czy pozwolenie na budoweg jest tak* aiet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budoweg oraz
nazwa organu, ktory je wydal

1272/2025 — Starosta Powiatu Wroclawskiego

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pOzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa w toku, zakoficzenie budowy planowane na czerwiec 2026 roku

Planowany termin rozpoczgcia i
zakoriczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — 14.07.2025 roku,

planowane zakornczenie prac budowlanych - 30.06.2026 roku

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Liczba budynkow 1
Opis przedsiewzigcia , . s ; ;
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie  budynkéw na | Minimalna odleglos¢ od  innych
inwestycyjnego nieruchomosci  (nalezy  poda¢ | budynkéw to 6 m.

minimalny odstep micdzy

budynkami)
Sposob  pomiaru  powierzchni | powierzchnia uzytkowa okreslona zostala na podstawie projektu budowlanego,

po wybudowaniu pomiary i obliczenia beda dokonywane zgodnie z norma PN-

[SO 9836:2022_07

* Niepotrzebne skreslic.

PAGMA Sp. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroctaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy 5.000 zi | kapitat wptacony 5.000 zt
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wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj  posiadanych  srodkow Srodki wiasne i $rodki pochodzace z
udziat zrédet finansowania | finansowych kredyt, srodki | wplat nabywcow
przedsiewzigcia ~ deweloperskiego | wiasne, inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych  instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkrigty—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* puowiertezy s
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%
wedhig ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®
Gléwne zasady funkcjonowania Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoficzenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe pesiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywey

Bank BPS S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

Etap 1 (25%) data ukoniczenia etapu do 31.11.2025r. -
Przygotowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
nabycie prawa do nieruchomosci,

uzyskanie pozwolenia na budowe,

przygotowanie terenu,

tyczenie budynku,

roboty ziemne,

fundamenty wraz z izolacjami,

elementy instalacji podposadzkowej,

podbudowa z betonu pod posadzki - "stan zero".

Etap 2 (25%) data ukonczenia etapu do 15.01.2026 1.

6)

Zgodnic z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1 177) wysokosé skladki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

PAGMA Sp. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroctaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy 5.000 zt | kapital wptacony 5.000 zt
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Sciany konstrukcyjne parteru wraz z elementami zelbetowymi,
strop nad parterem,

éciany konstrukcyjne pigtra wraz z elementami Zelbetowymi,
konstrukcja dachu,

wyprowadzone kominy,

$ciany dzialowe parter pigtro.

Etap 3 (20%) data ukofczenia etapu do 28.02.2026 r. -
pokrycie dachu

rynny i opierzenia (blachy)

stolarka okienna

bramy garazowe

drzwi zewnetrzne

ocieplenie wewngtrzne / garaz

izolacja poddasza.

Etap 4 (20%) data ukonczenia etapu do 30.03.2026 . —
ocieplenie zewngtrzne z tynkami,

osadzenie parapetow zewnetrznych,

zbiomnik na wody opadowe,

przylacza,

instalacja elektryczna,

wentylacja,

instalacje wodno-kanalizacyjne,

instalacje ogrzewania,

tynki wewnetrzne,

parapety wewnglrzne.

Etap 5 (10%) data ukonczenia etapu do 30.06.2026 r. -
wylewki,

zabudowa sucha z g-k na pigtrze,

zagospodarowanie terenu,

podziat geodezyjny dziatki,

ogrodzenie,

zgloszenia zakoniczenia budowy w postaci zaswiadczenia 7 Nadzoru

Budowlanego lub pieczatka Nadzoru Budowalnego w dzienniku budowy.

PAGMA Sp. z 0.0.
ul. Stonimskiego 32/11, 50-304 Wroctaw
NIP 8952222870 | REGON 387274571

KRS 0000864162 | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu | IX Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zakladowy 5.000 zt | kapitat wplacony 5.000 zt
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i uslug obowiazujacej na
dzien sporzadzenia ninigjszego prospektu (8%) powodujacej zwiekszenie
stawki tego podatku — cena moze ulec zmianie o kwote wynikajaca ze zmiany
stawki tego podatku, przy czym jezeli cena ulegnie zmianie na wyzsza —
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy w ciagu
14 dni od daty dor¢czenia mu przez spotke zawiadomienia o zmianie ceny.

GWARANCYJIJNYM (Dz. U. ...)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Nalezy opisac, na jakich warunkach
mozna  odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej zumoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust, 1 pkt2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo, zgodnie z tredcig art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu gwarancyjnym (‘UOchN’), odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej
w niniejszej rubryce nazywanej ‘umowa’) w nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 UOchN, albo elementdw, o ktorych mowa w art. 36 UOchN,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 UOchN,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 UOchN prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do UOchN,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy, to
jest wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie wynikajacym z
umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 UOchN,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2)
UOchN,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 2 UOchN, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 UOchN,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 UOchN,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120- dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do
odstapienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapi¢
od umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 UOchN.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstapic od
umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. I UOchN.

W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art, 43 ust. 1 UOchN —wskazanych w ust. 1 powyzej, umowa uwazana bedzie
za niezawarta, a Nabywca nie bedzie ponosil zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

O¢wiadczenie woli Nabywey o odstapieniu od umowy bedzie skuteczne, jezeli
bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesicnie wlasno$ci lokalu wraz z prawami zwiazanymi w formie pisemncj
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 UOchN, odstapi¢ od
umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespelienie przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wy7szej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wlasnosé lokalu wraz z prawami zwigzanymi, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba e niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sify
WYZSZe].

W powyzszych przypadkach odstapienia Nabywcy od umowy. Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci odpowiadajacej 3% ceny Lokalu.

W powyzszych przypadkach odstgpienia Dewelopera od umowy,
Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci odpowiadajacej 3%
ceny Lokalu.

Ponadto, nabywcy przyshuguje umowne prawo odstapienia od umowy:

a) w przypadku podwyzszenia ceny ze wzgledu na podwyzszenie stawki
podatku VAT - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od dewelopera o takim podwyzszeniu ceny, ale nie
poZniej niz do momentu zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc;

b) w przypadku, jesli roznica w faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu
micszkalnego bedzie wigksza niz 2 % od projektowanej powierzchni,
wskazanej w umowie — w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od dewelopera o powyzszej okolicznosci, ale nie pézniej
niz do momentu odbioru lokalu (je$li odbior nastapit po takim
zawiadomieniu).

Odstapienie przez Nabywcg od umowy na podstawie pkt. a) lub b) powyzej nie
uprawnia Nabywcy do zadania od Dewelopera kar umownych.
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W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany
jest wyrazié zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczyste] roszczenia o
przeniesienie wtasnoéci lokalu wraz z prawami zwigzanymi.

Oé$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy wymaga zachowania
formy pisemnej i dorgczenia Nabywcy. W oswiadczeniu Deweloper zwrdci sig
do Nabywcy o wskazanie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstapieniu, numeru rachunku bankowego do zwrotu wptat dokonanych
zgodnie z umowa, po otrzymaniu zgody na wykreSlenie z ksiggi wieczyste]
roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, 0
ktérej mowa powyzej, oraz numeru rachunku, Deweloper zwréci wplaty, po
potraceniu naleznych mu kwot wynikajacych z umowy, w szczegt6lnosci, o ile
byto to wykonane, ewentualnych nakladéw na lokal Nabywcy, wynikajacych z
ewentualnej aranzacji oraz kary umownej, o ktérej mowa powyzej.

W umowie Nabywca udzieli Deweloperowi pelomocnictwa do zlozenia
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczefi
wynikajacych z umowy w przypadku odstapienia od umowy, wedlug zasad
opisanych w Zataczniku nr 2 do prospektu (Wzor umowy deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywee po wplacie pehej ceny przez nabywee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje:

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienic wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej
czesei whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje.

11. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowe;;

5) projektem budowlanym;

E} E;E = E.Emﬂ;;] ks El.",] N
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz
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z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odr¢bna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei shuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoscei lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pemej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

111. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank BPS S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z2022 . poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemiec gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Bank BPS S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytuhu jego udzialu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata érodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy micszkaniowego rachunku powierniczego 7 oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zlotych)

950 000 zt brutto (slownie dziewigéset pigédziesiat tysiecy

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

118,55 m2 (powierzchnia uzytkowa bez schodéw)

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

8013,50 zl

nicruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31.12.2026 roku
przeniesienie prawa wlasnosci

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu  jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona
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Standard prac
wykonczeniowych w czescei
wspblnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolna nieruchomosci

Teren ogrodzony z
wybrukowana przestrzenia przed
budynkiem

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Jedno garazowe, jedno
postojowe przed garazem

Dostepne media w budynku

energia elekiryczna, woda,
kanalizacja sanitarna

Kapital zakladowy 5.000 zt | kapitat wptacony 5.000 zt
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Dostep do drogi publicznej Poprzez wydzielona w
przyszitosci dzialke z dziatki nr
540/6, w ktorej nabywca zostanie
wspotwiascicielem w czesci 1/8.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal lewy, oznaczony numerem 1

Okreélenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1i 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

31.07.2026 roku

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Bedzie sporzadzona w ramach umowy sprzedazy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Informacje o lokalu uzytkowym | nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene¢ lokalu uzytkowego albo | nie dotyczy
wlamkowej czesci wlasnosdei lokalu

uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi | nie dotyczy

Podpis osoby upowa#mione]

reprezentacji deweldpera

—

sessnsssnsrarasarsrerrasefpiafaianes

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Standard wykonczenia

5. Informacje dodatkowe o przewidzianych inwestycjach w otoczeniu przedsigwzigcia
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